Yritystonttien varauskaytannot
verrokkikunnissa
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Jarvenpaa

Varausmaksuton 3-4 kk suunnitteluvaraus.

» Varausta voi jatkaa korkeintaan 6 Kk, jolloin peritaéan 7-8 % tontin kauppahinnasta (pyoristys).
« Maksu hyvitetdan tontinluovutuksessa.
 Tarvittaessa viranhaltijan tai toimielimen paatos.

Erityistapauksissa (iso hanke tms.) kh:n paatoksella 12kk varausmaksutta

Palaute mallista on ollut hyvaa ja alkamaareissa on mygs joustettu

Tiedot nahtavilla verkossa https.//businessjarvenpaa.fi/wp-

content/uploads/2023/02/Jarvenpaan-yritystontin-luovutusehdot_2023.pdf



https://businessjarvenpaa.fi/wp-content/uploads/2023/02/Jarvenpaan-yritystontin-luovutusehdot_2023.pdf

Jarvenpaa

JARVENPAAN YRITYSTONTTIEN VARAUSKAYTANTO
JA LUOVUTUSPERIAATTEET

YRITYSTONTIN VARAUSKAYTANTO

www.businessjarvenpaa.fi

Yritystontteja markkinoidaan kaikille, mutta varataan kerralla vain yhdelle toimi-

jalle

o Tontin alustava suunnitteluvaraus on voimassa 3-4 kk, timd on varausmaksu-
tonta aikaa

e Mikili timén jalkeen asiakas haluaa vield jatkaa varausaikaa, perimme varausmak-
suna 7-8 % tontin kauppahinnasta (varausmaksu pyéred tasasumma), tarvittaessa
viranhaltijan tai toimielimen péitos

* Varausmaksu huomioidaan lopullisessa kauppahinnassa (osa kauppahintaa)

e Varausmaksulla asiakas voi jatkaa suunnitteluaikaansa n. 6 kk (arviointi tapauskoh-
taisesti suunnitteluajan pituudesta)

e Jos varaus peruuntuu ostajan toimesta, varausmaksua ei palauteta

YRITYSTONTIN MYYNTI- TAI VUOKRAUSPROSESSI

o Kaupunki valmistelee vuokraus- tai myyntipéitoksen asiakkaan kirjallisesta osto-
tai vuokraustarjouksesta
e Jos yritystontti vuokrataan asiakkaalle, vuosivuokra on 5 % tontin myyntihin-
nasta
o Vuokraus- tai myyntipiitokset: Kiinteiston luovuttaminen edellyttida kaupungin
toimivaltaisen toimielimen (esim. kaupunginhallitus) lainvoimaista vuokraus- tai
myyntipadtosta.
o toimielimen piitds on julkinen asia
o Kauppakirjat/vuokrasopimus allekirjoitetaan sen jilkeen, kun myynti- tai
vuokrauspiitds on lainvoimainen

RAKENTAMISVELVOITE
e Kauppakirjassa/vuokrasopimuksessa sovitaan kaikki asiat, myos rakentamis-
velvoite:

o rakennuksen tulee olla valmis kolmessa (3) vuodessa tonttikaupasta/vuokra-
ajan alkamisesta ja loppukatselmus tulee olla tehty

o rakennusoikeudesta toteutettava vihintiin 50 %, jolloin laajentaminen on
mahdollista myShemmin




Hyvinkaa

* Yritystonteissa ei kaytdossa varausmaksua

* Normaalitilanteessa varauksen pituus 6 kk

 Pituus riippuu hankkeen koosta, toimijoiden maarasta, kaavatilanteesta jne

o Kaytantoja ja joustavuutta on pidetty hyvana koska kaikki hankkeet ovat erilaisia




Nurmijarvi

o Varauksen kestosta ei saatu tietoja mutta hakijalla tulee olla selva suunnitelma hankkeen

toteuttamisesta

Prosessiin tyypillisesti kuuluu kaavamuutos tai jonkin luvan hakeminen, jolloin tehdaan
esisopimus, jossa arvioidaan kunnan kustannukset kattava maksu, joka hyvitetaan

kauppahinnassa tontinluovutuksen yhteydessa.

» Esisopimukset sidotaan kaavamuutoksen lainvoimaisuuteen tai luvan myéntamiseen

o Kaytantda on pidetty toimivana




SIpoo

 Yritystontteihin voidaan antaa aluksi 3 kk varaus suullisesti, jota voidaan jatkaa 3 kk mikal

siihen on perusteet, jonka jalkeen tehdaan paatos tontinluovutuksesta

« Kauppakirja tulee allekirjoittaa 3 kk kuluessa, jota voi jatkaa korkeintaan vuoden maksamalla 6 % varausmaksu,
joka hyvitetd&n kaupan toteutuessa.

» Tietoja ei saatu kyselyhetkeen sattuneen henkildévaihdoksen my6ta mutta tiedot on keratty
verkosta: https:.//www.sipoo.fi/wp-
content/uploads/2020/11/tontinluovutusperiaatteet 2019 kh 26.11.2019.pdf



https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2020/11/tontinluovutusperiaatteet_2019_kh_26.11.2019.pdf

SIpoo

5.1 Yritystonttien
luovutusperiaatteet

Yritysalueilla sijaitsevat yritystontit luovutetaan
paasaantoisesti asemakaava-alueittain joko koko
asemakaava-alue kerrallaan tai osissa yritysten tilan-
tarpeesta, tonttien maarasta ja kunnallistekniikan

rakentamisen aikataulusta riippuen.

Tontit luovutetaan paasaantdisesti kiintedlld hinnal-
la suorin yrityskontaktein ja neuvotteluin. Yritystont-
ti voidaan luovuttaa aina joko myymalla tai vuokraa-
malla. My6s tarjouskilpailun jarjestdmista voidaan
poikkeustapauksissa harkita.

Vuokralaisella on oikeus lunastaa vuokratontti vuok-
rasopimuksen voimassaoloaikana markkinahintaan.
Maksettua vuokraa ei hyviteta kauppahinnassa.
Vuokratontti on mahdollista lunastaa osittain kun-
nan erilliselld suostumuksella.

5.2 Yritystonttien varaaminen

Yritystontit varataan elinkeinopaallikon tai tont-
tipaallikon kautta. Tontin varaaminen edellyttaa
erillistd vapaamuotoista kirjallista varaushakemus-
ta, jossa on kerrottu lyhyesti, mika tontti halutaan
varata, tietoja varaavasta tahosta ja alustava kuvaus

tontille suunnitellusta hankkeesta.

Yritystonteille voidaan antaa aluksi kolmen kuukau-
den mittainen suullinen suunnitteluvaraus. Suullista
suunnitteluvarausta voidaan jatkaa taman jalkeen
vield kolmella kuukaudella, mikali jatkamiseen on
riittavat perusteet. Taman jalkeen tonteista tehdaan

varsinainen myynti-/vuokrauspaatos.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa noin 3 kuukau-

den kuluttua siitd, kun myynti-/vuokrauspaatos

on saanut lainvoiman. Maaraaikaa kauppakirjan
allekirjoittamiseksi voidaan pidentaa myyntipaatok-
seen kirjatulla varausmaksulla, joka on 6 % kauppa-
hinnasta. Varausmaksulla varausta voidaan jatkaa
enintaan vuodella. Varausmaksu peritdaan, kun
paatos on lainvoimainen. Varausmaksu hyvitetaan
tontin kauppahinnassa/ensimmadisessa vuosivuok-
rassa. Mikali maksua ei makseta, varaus purkaantuu.
Maksettua varausmaksua ei palauteta, jos tonttiva-
raus peruuntuu.

Kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sen madrdaikaa voidaan jatkaa asiakkaan hakemuk-
sesta erillisella paatoksella yhden kerran kolmella
kuukaudella perustellusta syysta.

Tontin ostajalla/vuokralaisella on oikeus teettaa
maaperatutkimus varaamallaan tontilla ennen ton-

tin luovutusta.

Kunta voi valtuuttaa tontin varanneen henkilon
tai tahon hakemaan rakennuslupaa tontille ennen
tontin vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekir-
joittamista.




Kerava

» Keravan tietoja ei saatu kyselyhetkeen sattuneen sairastapauksen vuoksi mutta vuonna 2021

saatujen tietojen mukaan varausmaksua ei ole kaytossa.




Vertailu Tuusulaan

e Tuusulan varauskaytanndt ovat hyvin samankaltaiset Hyvinkaan kanssa.

« Kaikki selvitetyt kunnat olivat tyytyvaisia omiin kaytantoihinsa ja joustavuuden tarvetta

korostettiin useimmissa vastauksissa

 Huomioitavia asioita;

» Yksinkertaisuus ja yritysmyonteisyys
» Varausmaksun hyotyanalyysi




